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          ВЪВЕДЕНИЕ

          Общият  устройствен  план  на община Джебел  се изработва по реда на чл.124 ал.1 , въз основа на задание по чл.125 от ЗУТ.
          Използваната  при разработването на заданието информация  е въз осно-ва на данни  , свързани с териториалното устройство на общината , осигурени от технически отдел към Общинска администрация гр. Джебел, Агенцията по геодезия,картография и кадастър в гр.Кърджали и специализираните дружест-ва, действуващи в областта.
             НЕОБХОДИМОСТ  ОТ ИЗРАБОТВАНЕ НА ПЛАНА

        В момента пространственото развитие на община Джебел  се осъществява

в съответствие с териториално-устройствен план /ТУП/,одобрен през 1987 г. и действуващата нормативна уредба.През последните 25 години -времето на дей-ствие на  ТУП , настъпиха съществени промени в политическите , обществено-
икономическите и социални условия в страната , което  налага  изготвянето на 
нов Общ устройствен план /ОУП/.
        Прогнозният период ,за който се създава ОУП е 25 години.

        Нормативните документи ,на базата на които се изработва ОУП са :

·  Закон за устройство на територията.

·  Наредба № 8/2001г.на МРРБ за обхвата и съдържанието на устройствени
 те схеми и планове.

·  Наредба № 7/2003г. на МРРБ за правила и нормативи за устройство на от   

 делните видове територии и устройствени зони.

·  Закон за опазване на околната среда.

·  Други нормативни документи.
 Целта на ОУП  на общината е да се създаде териториално - устройствена 

основа за устойчивото й развитие в дългосрочен план,като се съобрази със спе цифичните икономически ,природни, културно -исторически и други условия.
        ОБЩИ ИЗИСКВАНИЯ ПРИ ИЗГОТВЯНЕ НА ПЛАНА

        ОУП се изготвя в съответствие с изискванията на чл.103-107 от ЗУТ.

        Основните задачи на плана са , както следва :
▀          определяне на общата структура на територията.
▀          общ режим на устройство на всяка от териториите със съответните прави

       ла и нормативи –  местоположение и граници на териториите за населени    

        места и селищни образувания,  земеделски територии, горски територии, 
        територии за природо -защита , куртурно-исторически  защитени терито- 

        рии , нарушени територии  за възстановяване и територии със специално, 
        с друго или със смесено предназначение.
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 ▀          разположение на мрежите и съоръженията на техническата инфраструкту-
           ра на територията на общината и връзките им с териториите на съседните
        общини и с инфраструктурни мрежи,съоръжения и обекти от национално 

        значение.
  ▀          определяне на териториите  с  публична държавна  и  публична общинска 
        собственост и режимът на тяхното устройство.

  ▀         определяне на  териториите  с  вероятно разпространение  на предвидими

        природни бедствия и необходимите превантивни мерки и защита. 
 ▀          изисквания за устройство на достъпна за цялото население среда, включи-    

        телно за хората с увреждания.   
▀          територии за активно прилагане на ландшафтноустройствени мероприятия
        и естетическо оформяне.

        На основание чл.126 ал.4 от ЗУТ , Общият устройствен план на общината се изработва в две фази ,както следва :

·  Предварителен проект.

·  Окончателен проект.

 Съдържанието на проекто -проучвателните работи  /ППР/ по всяка фаза се 
определя от чл.18 и чл.19 на Наредба № 8 /2001 г.на МРРБ за обема и съдържа-ние то на устройствените схеми и планове.

        ОУП следва да бъде изработен и при следните изисквания :

 ▀          доразвиване на положителните идеи и тенденции, заложени в предходни 

        устройствени схеми и планове и други проучвания за територията на об-
        щината.
  ▀         свеждане до минимум отнемане на ценни земеделски земи за нуждите на 
        урбанизацията и частни строителни инициативи.
  ▀         създаване на устройствени възможности за развитие на отдиха и туризма, 
        при спазване на режима за опазването им.
 ▀          инфраструктурна и социална осигуреност на населените места в общината.

        При изготвянето на плана  да се отчете  създаването на  условия за пълно- ценно използване на термалните води в общината- минерален извор „Топлата вода” в близост до общинския център.
        За познавателния туризъм да се предвидят  : средновековната крепост „Ус- тра” , която е важен археологически обект , Лебедовите езера и др. атрактивни места , които ще превърнат общината в притегателен туристически център.
       За тези зони е необходимо въвеждането на специфични устройствени режи- ми,гарантиращи тяхното съхраняване и особена защита. 
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       ОБЕМ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ОБЩИЯ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН.
       С ОУП на община Джебел се определят :
1. Общата структура на територията-предмет на плана и преобладаващото 
предназначение  на  съставните и  структурните й части ,  местоположението и границите на урбанизираните територии ,земеделските територии, горските те- ритории,защитените територии , територии за природо - защита , куртурно-ис-торически  защитени територии , нарушени територии за възстановяване , тери-

тории с вероятно разпространение на предвидими природни бедствия и необхо- димите превантивни мерки и защита , територии за активно прилагане на ланд-шафтноустройствени  мероприятия  и  естетическо оформяне  и  територии със специално, с друго или със смесено предназначение.

2. Общият режим на устройство на всяка от териториите по т.1,който вклю 

чва цели,мерки и изисквания за тяхното опазване,използване, изграждане и раз- витие. 
3.  Извън урбанизираните територии – изключителна държавна , публична 

държавна и публична общинска собственост, и режимът на тяхното устройство.

4.  Разположението на мрежите  и  съоръженията на техническата инфраст- 

руктура на територията на общината и връзките им с териториите на съседните общини, както и с мрежи и съоръжения на обекти с национално значение.
       Предварителният проект на ОУП съдържа текстови и графични материали.
       Текстовите материали трябва да съдържат раздели за :

       1.териториално-устройствени проблеми на общината ,в т.ч.пространствени, икономически,социални,културни,комуникационни,екологични и др.

       2.социално - икономически условия и проблеми : демография, структура на заетостта,икономическа база-по отрасли,райони със специфични проблеми.

       3.териториални проучвания :релеф,климат,геология,хидрология,флора,фау- на и т.н.
       4.обитаване-състояние на жилищния фонд,собственост,видове пространст- вени структури на обитаване и др.

       5.здравеопазване , образование, култура, спорт.
       6.техническа инфраструктура.

       7.отдих и туризъм.

       8.екология.

      10.други специфични.
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         Графичните материали трябва да съдържат :

         1.опорен план на общината в М 1:25 000 ,изработен върху топографска кар та в цифров вид и графичен вид , включващи данни от кадастър , нивелационни планове,специализирани карти и регистри, както и данни от специализирани ин формационни сидтеми на централни и териториални администрации и дружест- ва, съгласно чл.115 от ЗУТ.
        2. общ устройствен план на общината в мащаба на опорния план.

        3.схеми  на транспортната мрежа и други мрежи и съоръжения на техничес ката инфраструктура.

        Допълнителните графични материали към ОУП могат да бъдат карти , схе- ми,графики и други ,по преценка на изпълнителя.

        Окончателният проект на ОУП трябва да съдържа текстови и графични ма- териали на предварителния проект,съответно коригирани и допълнени съобраз- но решенията на експертните съвети, проведени обществени обсъждания и ста- новища на централни и териториални администрации и ведомства.
         Общият устройствен план се представя задължително в един оригинал на хартиен носител и цифров модел в подходящ формат,определен по реда на За- кона за кадастъра и имотния регистър.

                                                                       Изготвил :
                                                                       арх.Нонка Николова-

                                                                       Главен архитект на община Джебел
